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4,5-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Garten,
Hobbyraum und Tiefgarage

OdinstraB3e 28b - 81925 Miinchen-Bogenhausen 20261603

Garten-Sondernutzungsrecht - Hobbyraum Nr. 1- Tiefgaragenstellplatz
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Immobilien
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Obhjektuberblick

Ohjektdaten

Zimmer 4,5
Wohnflache ca. 928 m?
Kaufpreis 885.000 EUR
Bezug sofort

Stellplatz 1Tiefgarage

Kontakt

Hanspeter Rass
Bau und Immobilienmanagement
B ; S immobilien@muenchen-chiemsee.com
SR el +49 172 6878295

Ohjektdaten

Schon die Grundkonzeption dieser Wohnung liberzeugt: ein groBziigiger Wohnbereich, drei gut nutzbare
Zimmer, eine angenehme Erdgeschosslage und der direkte Bezug zu Terrasse und Garten schaffen ein
Wohngefiihl, das in dieser Lage nur selten auf den Markt kommt. Besonders reizvoll ist die Kombination aus
urbaner Lage und privatem Riickzugsraum. Das Garten-Sondernutzungsrecht, der Hobbyraum im Unterge-
schoss, das Kellerabteil und der Tiefgaragenstellplatz verleihen dem Objekt einen Seltenheitswert.

Die Wohnung befindet sich Uberwiegend im urspringlichen Zustand und bietet damit eine hervorragende
Grundlage fir eine individuelle Modernisierung nach eigenen Vorstellungen.

Ausstattung & Highlights

 ca. 98 m? Wohnfldche im Erdgeschoss Bereits flir den Verkauf vorbereitet:
* 4,5 Zimmer mit familienfreundlicher Aufteilung
 Terrasse mit direktem Gartenbezug

» Garten-Sondernutzungsrecht

* Hobbyraum Nr. 1im Untergeschoss

* Kellerabteil Nr. 1 und Tiefgaragenstellplatz

» Wohnung vollsténdig geraumt

» Teppichboden entfernt

- alle Wande frisch zweimal weiB gestrichen
« Elektroschalter und Steckdosen erneuert
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Aul3enbereich und Garten

Privater Riickzugsraum mit Terrasse und gepflegtem Gartenanteil

S

Gartenansicht

Terrasse

Das bestehende Garten-Sondernutzungsrecht verleiht der Wohnung eine Qualitat, die weit Uber klassische
Stadtwohnungen hinausgeht. Terrasse und Garten schaffen ein Wohngefihl, das in dieser Lage nur selten
verflgbar ist — urban angebunden und zugleich angenehm privat.
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Wohnen und Raumgefuhl

GroBzligiger Wohnbereich mit Gartenbezug und Visualisierungspotenzial

Wohnbereich Essbereich

Wohnen/Essen Visualisierung Wohnzimmer

Die gezeigte Visualisierung veranschaulicht das Potenzial einer zeitgemaBen Modernisierung.
Kéufer kdnnen die ausgezeichnete Grundsubstanz mit einer hochwertigen Neugestaltung
verbinden und so ein Zuhause mit bleibendem Wert schaffen.
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Grundrisse

Erdgeschoss, Gartenanteil sowie Hobbyraum, Keller und Tiefgaragenstellplatz
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Zuordnung laut Plan

* Wohnung im Erdgeschoss
» Gartenanteil / Terrasse

* Hobbyraum Nr. 1

* Kellerabteil Nr. 1

- Stellplatz Nr. 17

Grundriss
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Lage und Kontakt

Begehrte Wohnlage in Bogenhausen mit Ndhe zum Arabellapark

Bogenhausen zahlt seit Jahren zu den begehrtesten Wohnlagen Miinchens. Die Nahe zum Arabellapark
verbindet kurze Wege, ausgezeichnete Infrastruktur und sehr gute 6ffentliche Anbindung mit einer gewach-
senen, wertstabilen Wohnlage. Einkaufsmdglichkeiten, medizinische Versorgung, Restaurants sowie die
Anbindung an U-Bahn, Bus und Tram sind schnell erreichbar.
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lhr Ansprechpartner

Hanspeter Rass
Bau und Immobilienmanagement

E-Mail
immobilien@muenchen-chiemsee.com

Telefon
+49 172 6878295

Web
www.muenchen-chiemsee.com
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